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Biirgersinn, Eigennutz, Marktsegment?

Nicht nur im Umfeld des abgelaufenen Wahlkampfs wurden Fragen von ,direkter Demokratie” heftig
thematisiert. Auch Wohnbauer sind seit geraumer Zeit mit Beteiligungsstrategien konfrontiert, bei denen
sich Biirgersinn und Eigennutz oft nur mithsam auseinanderdividieren lassen. Viel Mediation und

neue Planungsverfahren sind einige der Folgen, auf einer anderen Karte steht das Wiederaufflammen
mit- und selbsthestimmter Wohnbauprojekte. Ein aktueller Uberblick von ERNST KOCH

inigermafBen lakonisch versah pro-

fil-Chefredakteur Herbert Lackner

einen Beitrag im Friihjahr 2013 mit

dem Titel: ,,Im Zeichen des Ziesels™.

Angesprochen war damit ein Arten-

schiitzer-Protest gegen den Bau neu-
er Wohnungen néchst dem Heeresspital
Stammersdorf, schon direkter unter die
Lupe genommen wurden ,,etwas fragwiir-
dige Biirgerinitiativen, die mit dem Leben
in einer Millionenstadt nicht recht klar
kommen.“ Angefiihrt wurden in dem Ar-
tikel noch #hnlich liegende ,,Interessens-
Gemeinschaften quer durch Osterreich,
etwa zugunsten des Grofien Brachvogels
(00), des Kleinen Mausohrs (NO) oder
der Mauereidechse (Rodaun). Der Autor
zitiert weiters einen Wiener ORF-Mode-
rator mit dem Sager: ,,Die Biirgerinitiative
hat eine Mahnwache zum Schutz der
Ziesel geplant. Vielleicht auch zum Schutz
der eigenen guten Aussicht*™,

Nur mit lakonischen Einsprengseln
kommt die heimische Presselandschaft
freilich nicht aus. Allein fiir Wien présen-
tierte OSW-Chef Michael Pech im Sommer
2013 im Zuge der Alpbacher Baukultur-
gespriche einen Sheet mit 4-umstrittenen
Hotspots und Schlagzeilen wie: ,,Es ist al-
les drger als beflirchtet, stoppen wir den
Monsterbau®, ,,Ziesel miissen den Bau-
lowen weichen®, ,Helle Aufregung im
Heurigenort — Die Wiener betonieren uns
zu* oder auch ,,Anrainer iiberrumpelt?*.
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Pech analysierte bei dieser Gelegenheit
einen , klassischen Zielkonflikt zwischen
sinnvoller Biirgerbeteiligung und der
Einforderung von Biirgerverantwortung*
sowie als eine Konsequenz, es miisse bei
Neufestlegungen der Fldchenwidmung
bzw. der Bebauungsplanung eine ,.friith-
zeitige Einbindung der betroffenen Beval-
kerung* geben, mit aktiver Informations-
politik, moderierten Verhandlungsver-
fahren. Dies scheint bei zwei namhaften
Vorhaben unter OSW-Beteiligung bereits
gelungen, wenn auch mit dem Vermerk:
,,Die Kernfrage ist, wo berechtigte Biirger-
beteiligung angebracht ist und wo sie en-

den muss® (siche hierzu unser Interview
auf Seite 20).
Halt macht das neuzeitliche Demo-

kratisierungs-Phdnomen vor kaum einer
Region. In Graz beispielweise zerpfliickte
das Resultat einer Biirgerbefragung das
urspriinglich gesamtheitliche Konzept fiir
die Verbauung der Grofifldche ,,Reining-
hausgriinde”, Vorarlberg hat in weiser
Voraussicht nach dem Zufallsprinzip ein-
berufene Biirgerrdte implantiert, weitere
Modelle werden in Salzburg mit einem
,Drei-Stufen-Verfahren™ oder in Linz
(Lokale Agenda 21) entwickelt. In Bad
Aussee etwa erwirkte die Nervenstirke
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RUDOLFSHEIM: Mediation im Gradtzl i Sorge um eine — nichi gerade bedeut-
som genutzte — Grinflache rief vor allem parteipolifisch-publizistische Einwendungen gegen das Projekt
nervor, das Areal ,Meiselmarkt” mit einem Wohnbou ,aufzudoppeln” sowie gleichzeitig Geschiftszone
| und Marktsténde zu modemisieren. Ab 2007 hat die EGW-Heimsitifte ein PR-Biro zur offentlichen
Mediation sowie ein umfossendes architektonisches Konzept in Bewegung gesetzt (wehnenPlus berichtete
in der Ni.3/2012). Ein Lokolougenschein im Herbst 2013 zeigt: Der Zustrom zu neuen Shopping- und

sind keine mehr vermerkt.

Gostronomieangeboren erscheint vervielfiliigh, die zeitweilig Gbersiedelten Markistande sind in ein lichtvolles
Ambiente zurlickgekehrt, offentlicher und PKW-Verkehr sind neu geordnet, dos historische , Wasserwerk” wird
als Ausstellungs- und Kulturinstitution bespielt. Der Aufdoppelungsbau , Meiselmarki hoch zwei” mit 71, nach
Kriterien der Wohnbauinitiative 2011 angebotenen Wohnungen geht der Endverwertung entgegen. Einsprilche

von Bautrdger und Architekt die Besinftig-
ung einer Biirgerinitiative, der es einmal
mehr auch um die Aussicht auf die spekta-
tuldre Landschaft ging (Bericht Seite 16).

Namhafte Dimensionen. Kulminations-
zentrum fir schlagzeilen-trachtige Ver-
werfungen bleibt aus naheliegenden Griin-
den die Bundeshauptstadt samt unmittel-
harem Umfeld. Hier ranken sich Pro und
Kontra teils um Wohnbauvorhaben nam-
hafter Dimension, respektive um urban
heikle Zonen, hinzu kommt ein betracht-
liches Wachstum von Bevolkerungszahl
und Unterkunfts-Nachfrage. Knapp vor
der Landesgrenze zu Kaltenleutgeben bei-
spiclsweise erzeugte das Projekt des
Ersatzes einer vollig devastierten Zement-
fabrik durch eine 450 Wohnungen umfas-
sende .Waldmiihle Rodaun® heftigen publi-
zistischen Konfliktstoff, im Umraum des
vor einer Neuordnung stehenden Heeres-
spitals Stammersdorf war schon von 900
Wohneinheiten die Rede, rund um das
schwerumkédmpfte Areal,,Steinhofgriinde
standen - zumindest in einigen Medien —
in der Zwischenzeit wesentlich gemilderte

600 ,,Luxusapartments” auf dem Pranger.
Wihrend einige dieser Biirger-Erregun-
gen durch den langen Atem und dank kon-
zilianter Praxis zumeist gemeinniitziger
Bauvereinigungen arrondiert wurden, ha-
ben Wiens Stadtpolitiker aufwindige Aus-

Rendering Architektur-Atelier Hoyde

it

und inhaltlichem Anforderungsprofil” vor-
gesehen, es folgen laut den Vorstellungen
des Wohnfonds Wien ein neuerliches
..Kollogium* (Workshop) ,,mit Vorstellung
der einzelnen Beitrage, Erorterung der
Erkenntnisse aus der Jury-Sitzung sowie
Diskussion der Anforderungen und des
Konkretisierungsbedarfes*. Nach einer
,.dialogorientierten Arbeitsphase mit inte-

,Wenn nachgeordnete Birgereinbeziehung die Anfangs-Auslobung schwer verdndert,
reduziert oder auf den Kopf stellt, wozu dann eine Ausschreibung fiir stadtebauliche
Vorschldge und architektonische Ausarbeitungen?”

gleichs-Strategien entwickelt. Als Antwort
auf bereits erwihnte , Hot-Spots* wurde
das bisherige System der klassischen
Bautrdger-Wettbewerbe um eine mehrstu-
fige Vorgangsweise erweitert. Das neue,
,dialogorientierte Verfahren ruft vorhan-
dene stddtebauliche Konzeptionen zuriick
an den Start mit Informationsveranstalt-
ungen, Anrainerlnnen werden zur Abgabe
von Kommentaren zu eingereichten Pro-
jektvorschldgen sowie zu Workshops ein-
geladen. In einer zweiten Stufe ist vorerst
einmal eine ,Konkretisierung der Aus-
lobung mit prazisiertem Leistungskatalog

grierten Workshops und Abstimmungs-
terminen zwischen Teilen der Jury™, den
Projektteams und Anrainern soll es zu ei-
ner Vorpriifung und in Folge zu einer
Jurysitzung 11 zur Bewertung der Forder-
fahigkeit nach dem Wiener 4-Siulen-
Modell (soziale Nachhaltigkeit, Archi-
tektur, Okologie, Okonomie)* kommen.

Biirokratismus? Auf ciner politisch etwas
anderen Ebene (Planungsressort) wird
derzeit zusdtzlich an einem ,Regelbuch
Biirgermitbestimmung® gearbeitet, das bis
2014 einen verbindlichen Katalog von
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RODAUN: (AIb)Triiume im Griinen Dos Vorhaben, ein aufgelassenes und weitgehend
devastiertes Zementwerk knapp vor der Wiener Stadtgrenze zu Koltenleutgeben durch ein rund 450 Wohnungen
plus GroBgaroge umfassendes Ensemble zu ersetzen, stiefl geroume Zeit auf (alb-)traumhafte Schlagzeilen in vor
ollem lokalen Speckgirtel-Medien. Die , Biirgerbewegung” hat sich seither gelegt und wurde als Problemfeld betrof-
fener Umlandgemeinden klossifiziert, hier wiederum als Befarchtung iiber massive neuerliche Verkehrsbelosiungen.
Nunmehr hat ein Kompendium aus OSW, Wien Siid und Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte mit Demontage
und Aushubarbeiten begonnen und das Markenzeichen ,Woldmiihle Rodaun” geprgt. WBV-GPA-Geschaffsfihrer
Michael Gehbauer merkt zu diesem Prozess an: , Es ging gar nicht um Anrainerkonflikte — im Gegentell, dos Projekt
im Grinen hat fast keine Anrainer. Es ging primiic um schon lange ungeliste regionale Verkehrsprobleme. Als die
Initiotiven erkannt haben, doss gerade unser Vorhaben ein Hebel fir eine Losung der Verkehrsprobleme sein kann,
wurde die Scharfe des Konflikts gemildert,” ihustationen: Robert Newald, Architekturbio SchmahTreiss & Bresich 2T Gmbl

Verfahrens-Kriterien fiir demokratisierte
Partizipation liefern will. Doch dieses 16b-
lich gemeinte Gesamtkompendium zugun-
sten von Interessensausgleichen zwischen
Biirgersinn und politischen Planungen st 3t

»Der Entscheidungsdruck ist enorm.
Oft hiingt die Tatsache, ob ein Projekt gefordert

wird oder nicht, an einem seidenen Faden”:
Michael Gehbaver, WBV-GPA

bei etlichen involvierten Verantwortlichen
auf zunehmende Skepsis. In inoffiziellen
Gespriachen mokieren sich Verfahrens-
Teilnehmer — etwa in Wettbewerbsjurien,
im Wiener Grundstiicksbeirat oder in
Projektteams — iiber eine weitgehende
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SJUmstandskramerei, die mehr Biirokratie
statt Losungsstrategie hervorrufe. Von der
Schwénzung so mancher der auf eine
Vielzahl angewachsenen Sitzungen/Work-
shops/Kolloquien wird aus Insider-Kreisen
berichtet.

Inhaltlich fokussiert sich die Kritik an
den dargestellten mehrstufigen Wettbe-
werbsverfahren auf ein Basisproblem im
Rahmen der Flachenwidmung, respektive
der initialen Bebauungsplanung. Wenn
nachgeordnete Bilrgereinbeziehung die
Anfangs-Auslobung schwer verindert, re-
duziert oder auf den Kopf stellt, wozu
dann eine Ausschreibung fiir stidtebau-
liche Vorschldge und architektonische
Ausarbeitungen — so lautet das prinzipielle
Fragezeichen. Auch kommunikationstech-
nisch folgern daraus bedeutsame Ver-
werfungen. ,,Umfassende Biirgerinforma-
tion bereits in der Widmungsphase sind
unsererseits keinerlei Problem*®, bedeutet
etwa Gesiba-Generaldirektor Ewald Kir-
schner, seit geraumer Zeit beschaftigt mit
der eventuellen Verbauung der Steinhof-
Griinde, und verbunden sein sollte dieser
Grunddurchgang mit einem effizienten

Mediations-Prozess. ,,Rechtzeitige Medi-
ation bedeutet das Anhoren beider Scien
und letztlich einen Kompromiss. an den
wir uns selbstverstandlich halten wiirden™

Es war alles absehbar.

Es geniigen wenige Klicks im Interner,
die Stadt Wien stellt ihre Pliine
perfekt mit allen Details ins Netz”
Peter Fleissner, kabelwerk gmbh

Kommunikationstechnisch niitzt -

gen - auch eine transparente. mit allen
Fakten der Erstplanung gespickte Dar
lung nur kaum etwas, wenn ein oft un-
durchschaubares Geflecht aus politischen
und medienstrategischen Interessen zu ei-
genartiger Kampagnen-Dynamik fiihrt.
Auf die Frage an etliche Bautrdger-Ver-
antwortliche, wie sich denn echte Biirger/
Anrainer-Anliegen von populistischer
Publizistik auseinanderdividieren liefen.
erhilt ,,wohnenPlus™ zumeist doppelsinnige
Riickmeldungen. Was beispielweise den

= o
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Iustrationen: Routiiger

STAMMERSDORF: Langsame Wanderbewegungen Fir dos seit dem

STEP 2004 als Wohngebiet fir bis zv 1.000 Einheiten ausgewiesene Areal nahe dem Heeresspital und dem
Marchfeldkanal haben die nunmehrigen Liegenschaftseigner , kabelwerk gmbH” und Donaucity AG dos Konzept
einer ,verdichteten Garfenstodt” entworfen. Seit 2006 durchlebt dos Vorhaben in enger Kooperation mit der
Stadt Wien lungatmiges Reolisierungswarten: Derzeit ist gerade das bereits dritte (nunmehr dialog-orientierte)
Bauhtigerwefthewerbs-Verfohren im Laufen, in der Zwischenzeit gingen Stondorte fiir Schule und Kindergarten
auf Wanderschoft, Griinziige und Blumenwiesen wurden neu ausgelegt, die angepeite Wohnungsanzahl ouf
ca. 800 reduziert sowie die Bauklasse auf EG plus maximal 3 Obergeschofie begradigt.

Als ,plétzlicher” Vorgang erwies sich im Zuge der Planung hingegen die Entdeckung einer speziellen
Liesel-Kolonie, eigenartiger Weise wenige Monate noch dem Bezug neuer Eigentums-Siedlungshiuser auf der
benachbarten grinen Wiese. Seit 2012 organisiert duher eine Birgerinifiative Ziese-Mahnwachen, publizistische
hutrufe, auf dem Areal keinesfalls Bautdtigkeiten mehr zuzulassen und entsprechende Protestversommlungen.
Bei einem dieser Birgertreffen legte Wohnboustadtrat Michoel Ludwig sein neues Konzept mehrstufiger, mit
zohireichen Mediotionsstufen gespickter Bautrdgerwettbewerbe vor, die Bouvereinigungen tberantworteten das
Schicksol der Tierchen in die Hiinde von Artenschutzexperten (Thomas Knoll) und der Umweltschutzabteilung.
Versucht wird seither, die Zieselkolonie zu einer sanften Wanderschaft in Richtung Marchfeldkanal zu bewegen,
was nach jingsten Meldungen jedoch nur zogemd gelingt. Die Anzahl der Tiere ouf dem betroffenen Geliinde
soll von 179 ouf 206 gestiegen sein (am Areal des Heeresspitals soll sie um das Xfache hher sein), und um
daher jede ~ weitere — Boubogger-Auffahrt zu verhindern, wurde nun sogor ein Vertreter der EU-Kommission
aus Brisssel zu Hilfe geruten. .

Nach Teilibergaben wird der loufende Boufrdgerwettbewerh mit  kabelwerk gmbH”, Donaucity AG,
Sozialbau und Fomilienwohnbau durch vier Unternehmen beackert, bis Anfang 2014 soll die Jury entschieden
haben, fir kommendes lohr erwartet man sich ein neverliches kommunales Behdrdenverfahren fir zieselfreie
Baufldchen. Mit zahlreichen Anrcinern, betont Kabelwerk-Geschiftsfihrer Peter Fleissner, habe man eine
konstruktive Gesprichsotmosphtire, 2015 kinnten also erste Wohnbautditigkeiten storfen. Zusatz: , Wenn sich
donn die Ziesel nicht schon auf dem Riickweg befinden.”

15.00 Uhr
16.30 Uhr

Konflikt-Kochtopf Steinhof-Griinde be-
trifft. wird ein hauptsdchliches (negatives)
Schlagzeilen-Spiel mit einer Unzahl von

Foto: Emnst Koch

Falsch- und Fehlmeldungen geortet, dem
sich in erstaunlicher Eile stadtpolitische
Instanzen unterworfen haben. In diesem
Verfahren gab es zu Beginn unter anderem
cine beschlossene Widmung, ein Gutachten
und auf dessen Basis eine rechtlich abgesi-
cherte Kauftransaktion. Journalisten, wird
betont, wurden geduldig und detailreich
informativ ausgestattet. Stand der Dinge

(siehe Zusatzbericht) ist allerdings, ,,dass
die selben Parteien, die im Gemeinderat
der Fliachenwidmung und dem Ankaufs-
prozess zugestimmt haben, auf einmal
Kindesweglegung betrieben haben” (Gesiba-
Chef Kirschner).

Auf dem Medienklavier. Etwas diffi-
ziler féllt die Bewertung von mannigfal-

tigen Birgerinitiativen aus. Fiir durchaus
berechtigte Anrainer-Anliegen — deshalb
auch die neue Wiener Dialog-Prozedur
— stehen, wird betont, alle Ohren offen.
Die personlichen Haupttriger solcher
Bewegungen verstehen es auch, gekonnt
auf dem Medienklavier zu spielen. Es wird
in aufwindige Website-Auftritte sowie
in intensive Kontaktpflege zu geneigten
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Redaktionsmitarbeiten betrichtlich inve-
stiert. Gerne hantiert man mit massenhaft
unterzeichnefen Unterschriftenlisten und
Postings. Bautrdger-Realos hegen an der
tatsdchlichen Fan-GroBe einiger Grup-

Auf den Steinhofgriinden im Clinch

mit Anrainerbegehren, Denkmalschutz und
Widmungsverfahren:
Gesiba-Generaldirektor Ewald Kirschner

pierungen erfahrungsgepriagte Zweifel und
ein Insider hidngt dazu an: ,.Die Echtheit
und Autorisierung der so zahlreichen
Unterschreiber mochte ich lieber nicht
iiberpriifen.”

,Biirger”, resiimiert der Geschifts-
fiihrer der WBV-GPA Michael Gehbauer
ahnlich, ,,sind in der Zwischenzeit sehr gut
vernetzt und schaffen es durch mediale
Kontakte oder die Nutzung neuer Tech-
nologien sehr gut, ihre Anliegen zu unter-
stiitzen. Zumeist geht es jedoch um indivi-
duelle Anliegen und nicht um das Ge-
meinwohl aller”. Als Ausweglosung wird
wie schon erwidhnt angeboten: ,Gleich bei
der Widmung offene, direkte Kommuni-
kation, alle und alles an einen Tisch.”
Seriose Dialoge erfordern allerdings seri-
gse Dialogpartner. Solche Stringenz wiir-
de zudem Politik wie auch Wohnbau-
vereinigungen von teils enormen Folge-
kosten und wirtschaftsrechtlichen Kon-
flikten entlasten. ,,Gerade wir als gemein-
niitzige Wohnungswirtschaft”, setzt Geh-
bauer hinzu, ,,miissen darauf hinweisen,
dass es uns nicht um Gewinn- oder Pro-
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STEINHOFGRUNDE: Heilversuche an , krankem Elefanten”

Unter dem in zohllosen Zeitungsartikeln hochgespielten Ortsbegriff ,Steinhofgriinde” ist das Areal des Otto
Wagner Spitals, abgekirz! haufig mit OWS, zu verstehen (nicht gemeint die berGhmte gold-bekuppelte Ofto
Wagner Kirche). Dos fein durchgrinte Pavillon-Areal wurde frotz einiger erfolgter Zubauten einerseits onno
2004 als , Gesomtanloge” unter Denkmalschutz gestelli, andersaits ist aber auch die sukzessive Auflossung des
Spitalshetriebs beschlossene Sache. Seither hemi

hen sich auf der einen Seite Wohnbouer ouf der Basis varhan-
dener Stadrentwicklungspline um Realisierungsmaglichkeiten, ,gegenher” aber ouch auf drei Kohorten ange-

wachsene Biirger- und Anroiner-Plattformen um deren Verhinderung, bzw. Milderung sowie um Anerkennung der

o

Gesomtanlage ols Weltkulturerbe.

Bisherige Therapiepline wurden jedoch zum offentlichen Aufreger, als 2006 eine Widmungsdnderung
durch den Wiener Gemeinderat abgeschlossen wurde sowie 2008 nach umfassenden Vorbeurteilungen und auf
der Basis eines Gutachtens der Verkauf des sogenannfen ,Ost-Teilgebietes” an die Gesiba genehmigt wurde.
Proteste kulminierten on der angeblichen — vom Bautriiger in Abrede gestellten — Zahl von 600 geplanten
Luxuswohnungen”, noch mehr jedoch, ols im Johr 2017 das Bundesdenkmalomt einer Veriinderung seiner
Ursprungsempfehlung zustimmte und die Baugenehmigung fir ein demndchst zu erdffnendes Rehob-Gebdude
der VAMED erteilte.

Die darauf folgenden dffentlich-mediolen |, Aufsc
den-Start“-Xommando und animierten 2012 die Planungsstadtrtin und Vizebirgermeisterin Maria Vassilakou
2u einem mehrstufigen Mediationsverfohren. Diese Ausgleichbestrebungen blieben nur teilweise erfolgreich, do
die loutstiirkste Biirgerplattform nach wie vor kompromisslos ,gegen jede Wohnverbauung am OWS” auffritt
wiirtlich so: ,Dos OWS ist wie ein kranker Elefant — dos OWS braucht keine Hytine, die herausreifit, wos leicht
20 hoben ist; keinen Grofwildjiiger, der sich die Stofizdhne nimmt und einen Kadaver zurickldsst.”

ieie” enflockten dem Birgermaister ein , Zuriick-or-

Neun Punkte. Der inholtlich wesentlichere Teil des Heilungsversuches wurde einer Expertenkommission
Uberantwortet, die Anfong November ihre Begrodigungsvorschliige prisentierte. Der Schweizer Christoph
Luchsinger (TU Wien), Architekt Adolf Krischanitz und der Stadtexperte Dietmar Steiner (AzW) legten ein
9-Punkte-Empfehlungsprogromm vor, das unter anderem eine Reduktion auf 11 neu zu verbavende Teilgebiefe
mit insgesamt rund 160 bis 200, Einheiten” vorsieht, mit jeweils etwa 100 m? Brutfofliiche und dem Prinzip
EG plus 3 Obergeschofle. Die Gestaltung einer durchgehenden Griinfliiche und Anregungen fiir die (Um-)Nutzung
geschitzter Gebtude ist in dem Papier enthalten,
vor gllem aber eine sorgsome Gruppierung der elf
Bauteile, die sich ,um den bestehenden Baumbestand
schmiegen” und dos neve VAMED-Gebiiude funlichst
komouflieren sollen; ouch der durchgingige Baustoff
Liegel als Erinnerung on das Otto-Wagner-Erbe sowie
als ,kleinster Fertigteil” steht ouf der Agenda. Basis

,Das OWS braucht keine Hyine, die
herausreifit, was leicht zu haben ist;
keinen GroBwildjtiger, der sich die

Stofizdhne nimmt und einen Kadaver

s . zuriickldisst” Ziat Birgerplattform
des Konzepts ist eine Art kooperativer, durch Stadt

Wien und Gesiba finanzierfer Gestaltungswettbewerb
mit sechs Architekturbiiros (Hermann Czech, Jubomeqg & Palffy, koniglarch, Wemer Neuwirth, Pool und PPAG).
Theoretisch kénne mon ,morgen zu boven beginnen”, wurde in den Roum gestellr. Doch fiir Gesibo-
Generldirektor Ewald Kirschner, der mit der Flachenreduktion schon ldnger rechnet, ergeben sich vor allem
wirtschafts-organisatorische Konsequenzen. Man werde sich wie versprochen an die Experfen-Empfehlungen
halten — auch wenn darin die Anmerkung, duss in dem longen Projektverfahren schon bedeutende, millio-
nenschwere Kouftronsaksionen geflossen sind, nur eine ,Nebenrolle” gespielt hat. Die Crux zum momentanen
Stand: s gibt bestehende Widmungen und KauVereinbarungen. Wir harren zwar der Dinge, aber zweifellos
wird die Politik — sprich der Gemeinderat — wisder aktiv werden missen. Dann gibt s viellsicht ein erschrecktes
Aufwachen und méglicherweise kommt wieder der Steverzahler zum Zug.”
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Verdnderungen im Detail: Alterer und nunmehr
ausgearbeiteter Lageplan fiir den , Osttei
umkimpften Areals
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des

Fix ist noch nicht viel: Die Expertenkommission mit
Adolf Krischanitz (rechts), Christoph Luchsinger
(Mitte) und Dietmar Steiner konnte gar nicht an-
ders als eine Empfehlungs-Punktation priisentieren

ftmaximierung geht. Doch unterliegen
wir gravierenden Beschriankungen bei der
Grundstilicksakquisition — und wir sind
farauf angewiesen, auch ein bestimmtes
Flichenausmal zu realisieren.”

Zeitldufe. Mitunter werden Verstindi-
zungsprozesse dieser Art auch von der
¢ ihres Zeitpunktes beeinflusst. Beim
angs erwdhnten Bebauungsprojekt fiir
das Gebiet Stammersdorf nahe Heeres-
spital und Marchfeldkanal schien anfangs
zlles vollig regelkonform zu verlaufen.
Bereits im STEP 2004 sowie im Flachen-
vidmungsverfahren war das Areal fiir
Wohnbebauung mit bis zu Bauklasse 4
ausgewiesen, Raum fiir rund 1.000 Ein-
neiten stand zur Disposition. Auf dieser
Basis kauften die ,kabelwerk gmbH™ und
fie ..Donaucity AG* die landwirtschaft-
lichen Griinde und begannen 2008 in Ab-
summung mit den Wiener Stadtinstanzen
are Erstplanung, unter Einbeziehung
ciner damals noch ,,jung-dynamischen®
ArchitektInnengruppe.

Die beiden Bautrédger waren mit ihren
Aktivitdten jedoch nicht alleine geblieben,
denn eine Eigentlimerguppe fiir Reihen-
hiuser hatte das Areal ebenfalls fiir sich

F

entdeckt und nach dem Bezug dieser
Heime vor rund zwei Jahren ertffnete sich
plotzlich das Existenzfeld einer speziellen
Ziesel-Population. Wortfithrer einer folg-
lichen Biirgerbewegung verlangten mit
tierschiitzerischem Engagement, dass ent-
weder nichts oder nur mit Bauklasse 1 er-
richtet werden diirfe. Kabelwerk-Geschifts-
fiihrer Peter Fleissner, bereits bei zwei
Grof3projekten im Umgang mit Anrainer-
Unmut und Schlagzeilen-Kampagnen ein-
geschult, erinnert sich an die plotzliche
Wende mit gelassener Milde: ,,Die Tier-
chen waren wohl schon dort vorhanden,
wo heute die Eigentiimer-Reihenhduser
stehen®. Und fligt inhaltlich vor allem hin-
zu: ,,Jeder, der dort baut, hitte wissen kon-
nen, dass das gesamte Areal fiir Wohnbau
gewidmet war und ist. Es war alles abseh-
bar. Es geniigen wenige Klicks im Internet,
die Stadt Wien stellt ihre Plidne perfekt mit
allen Details ins Netz.

Die Folgewirkungen im Zeitraffer:
Die Ausarbeitung fiir die ohnehin zahl-
reiche Griin-und Naturzonen umfassende
Grundplanung wurde auf maximal Bau-
klasse 3 reduziert, trotz ,,Proteststurms®
beschloss der Gemeinderat eine neuerliche
Widmung, gleichzeitig erdtfnete Wohnbau-
stadtrat Michael Ludwig das bereits be-
schriebene ,dialogorientierte Wettbe-
werbsverfahren”. Dessen Teil 2 sollte im
Frithjahr 2014 abgeschlossen sein, die
Parzellen-Fldchen sind nunmehr auf vier

Steigerte die Anrainer-Aufregung:

Das kurzentschlossen errichtete Neugebiiude

der VAMED als Gegenpart zur historischen
Pavillon-Atmosphdire. Die Expertenkommision
erwartet nun Anderungen im Zufahrtsbereich und
bei der Verkehrsorganisation Fotos: Robert Newald

Bautrédger verteilt (Kabelwerk, Donaucity,
Sozialbau, Familienwohnbau). Diese wiede-
rum schicken ihre erwihlten Planerteams
ins Rennen, wobei auf Wunsch des
Wohnfonds eine gemeinsame, ibergeord-
nete Landschaftsplanung erfolgen soll. Die
sorgsame Betreuung der Ziesel-Population
wurde Expertlnnen in enger Abstimmung
mit den zustdndigen Magistratsstellen
Uiberantwortet, nach rund einem weiteren
Jahr sollte der Baustart erfolgen. Die zwi-
schenzeitlich auflaufenden Zusatzkosten?
Kabelwerk-Chef Fleissner verweist auf ein
,.gottseidank noch giinstiges Zinsniveau.”
Die Griinde wiirden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt, das Natur- und Arten-
schutz-Verfahren erfordere ,,keine Riesen-
sumimen. Aber es ldppert sich.”

Geduldige BesidnftigungsmalBnahmen
fiir Einzelgebiete werden den Zug zu
selbstbewussten Biirgereinwendungen wohl
kaum stoppen konnen. Bereits kurz nach
der Prisentation von Entwicklungsplidnen

fiir sieben Stadtgebiete mit einem Ziel- |

volumen von rund 33.000 Wohnungen
durch Vizeblirgermeisterin Maria Vassi-
lakou hagelte es ortliche Einwendungen.
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